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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTOKWY

ZALOZENIA DO PROJEKTU — HALA CTBL

Inwestor: IKEA INDUSTRY POLAND Sp. z o.0.

ul. W. Witosa 31, 72-100 Goleniow
Oddz. Fabryki WEST w Zbaszynku

Chlastawa 17, 66-210 Zbaszynek

Adres budowy: Chlastawa 17, 66-210 Zbgszynek,

dziatki nr: 34/5, 34/11, 101/7, 102/2
jedn. ewid. 080806_5 Zbaszynek — obszar wiejski

obr. ewid. 0001, Chlastawa

Szczegotowy zakres zamowienia

Prace projektowe oraz nadzér:
wypis z MPZP,

wykonanie badan gruntowo-wodnych i uwarunkowania posadowienia obiektu, w zakresie wyma-
ganym Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budow-
lanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463), z opracowaniem dokumentacji geologicznej,

opracowanie projektu koncepcyjnego przy uwzglednieniu wytycznych Zamawiajgcego (niniejszy
zatacznik 1E — Program Funkcjonalno — Uzytkowy oraz zataczonych rysunkéw koncepcyjnych),

opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego,
uzyskanie wymaganych uzgodnien i pozwolen — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

wykonanie dokumentacji technicznej, wykonawczej i kosztorysowej umozliwiajgcej wykonanie
przedmiotu zamdwienia, w tym specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowla-
nych, przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego w zakresie budynku i ich pomieszczen technicznych,
biurowych i socjalno-sanitarnych, wzmocnien stropu, antresoli i fundamentéw dla urzadzen tech-
nologicznych

Zagospodarowanie terenu budowy:

przygotowanie placu budowy (regulacja i stabilizacja terenu),

zabezpieczenie placu budowy (niezbedne orurowanie, ogrodzenie placu budowy),
komunikacja wewnetrzna terenu:

e droga wewnetrzna—ca 1200 m?,

e plac budowy —ca 1800 m?,

e dojscia i wejscia do budynku,

e wykonanie miejsca na gromadzenie odpaddw — ca 20 m?,



d)

e fundamenty pod infrastrukture technologiczng jak silosy, filtry,
e oswietlenie zewnetrzne LED,

wewnetrzna linia zasilajgca obiekt w energie elektryczng,

budowa i przebudowa siec instalacji kanalizacyjnej na zewnatrz budynku:
e  kanalizacja wody deszczowej wraz z przytgczem,

e kanalizacja sanitarna wraz z przytgczem,

e kanalizacja deszczowa z drenazem,

e instalacja wody pitnej wraz z przytaczem,

e instalacja hydrantéw zewnetrznych,

e  zbiornik oraz pompa wody procesowej,

Roboty budowlane zwigzane z budowg zaktadu:

budowa czesci technicznej zaktadu zwigzanej z linig formujaca, z linig wykonczenia powierzchni
produktu i czesci technicznej i socjalno-biurowej — prasujgcg oraz wykonanie fundamentow:

e jednokondygnacyjny niepodpiwniczony,

e  konstrukcja zelbetowo-stalowa

e dach jednospadowy o nachyleniu 2% pokryty membrang dachowg,
e stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa,

wykonanie fundamentdéw do linii wykonczenia powierzchni produktu (powierzchnia prac budow-
lanych — (pomieszczenie 01001 — rysunek U26348931),

wykonanie dotéw fundamentowych wewnatrz budynku przeznaczonych do montazu zbiornikéw
na klej (pomieszczenie 01007),

wykonanie dotéw fundamentowych (na zewnatrz budynku) przeznaczonych do montazu filtra
elektrostatycznego do oczyszczania spalin (WESP),

wewnetrzna instalacja wody — wykonanie przytgczy wewnetrznych, zaopatrzenie kuchni klejowej
(glue kitchen — pomieszczenie 01006),

instalacja wodno — kanalizacyjna,

instalacja klimatyzacji i wentylacji HVAC, w tym:

e wentylacja grawitacyjna obszaru produkgji,

e klimatyzacja serwerowni, pomieszczen technicznych (TR, LVD, MCC)
e  klimatyzacja obszaru biurowego, pomieszczen sterowni,

e orurowanie HVAC,

e instalacja centralnego ogrzewania.

Instalacje wewnetrzne budynku:

instalacja elektryczna:

e  zasilacze awaryjne,

e zasilanie elementéw budynku,



system przeciwpozarowy (w tym instalacja hydrantéw wewnetrznych),
system tryskaczowy,
detekcja dymu w pomieszczeniach technicznych, biurowych, socjalnych,

sie¢ teleinformatyczna umozliwiajgca podtaczenie poszczegdlnych pomieszczen technicznych,
biurowych, kacikéw drukowania, sterowni, itp. do systemu dystrybucji IT (wyznaczonych
switch’y — serwerowni),

Lokalizacja

Przedmiot zamdwienia obejmuje dziatki ewidencyjne nr 34/5 i 101/7 obreb Chlastawa, gmina
Zbaszynek, Chlastawa 17, 66-210 Zbgszynek, gmina miejsko-wiejska Zbgszynek, powiat swiebo-
dzinski, wojewddztwo lubuskie. Opis lokalizacji:

Dziatki nr 34/5 i 101/7 wtasnos$cig Zamawiajgcego.
Na terenie dziatki znajduje sie utwardzona droga.
Teren jest ogrodzony.
Powierzchnia dziatek:

e 34/5-11900 m?

e 101/7-26500 m?

e Powierzchnia zagospodarowania dziatek w ramach CTBL okoto 15 600m?

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5.

Ogadlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Hala produkcyjna ptyty wiérowej CTB,
Hale produkcyjne (gtéwne hale pomieszczenia 01001 i 01002) zwane dalej Hala CTBL,
Wyposazenie budynku:
e klimatyzacje w pomieszczeniach biurowych i czedci technicznej pomieszczen,
e system sterowania ogrzewaniem, wentylacjg i klimatyzacja,
e system sterowania oswietleniem,
e system oswietlenia alarmowego i sygnalizacji wizualne;j.

Powierzchnia zabudowy ogétem: ~ 5300 m?

hala produkcyjna 1 ~ 2250 m?
hala magazynowa 2 ~ 3050m?

budynki techniczne:

e - parter ~1 100 m?
e - pietrol ~ 850 m?
e - pietro2 ~ 850 m?

powierzchnia catkowita ~ 8 100 m?

drogi ~ 3000 m?



7. Powierzchnia catkowita areatu ~ 15600 m?
8. Kubatura ~ 100 000 m?
9. llos$¢ kondygnacji (3):

— zabudowa produkcyjno-magazynowa: 1

— zabudowa techniczna: 2

—  zabudowa techniczno-socjalna: 3

10. Poziom poréwnawczy + 0,00 =69,50 m n.p.m.
11. Budynek sredniowysoki

12. Zatozenia materiatowe:

W zatozeniach do budowy Inwestor nie okresla materiatow z jakich ma by¢ wykonany obiekt. Budynek,
do ktdrego bedzie dobudowany obiekt wykonany jest w konstrukcji mieszanej, tj. stopy i stupy zelbe-
towe, sciany murowane, konstrukcja dachu kratownice stalowe. Dopuszcza sie wykonanie budowy w
konstrukcji stalowej lub zelbetowej. Rodzaje konstrukcji scian bedg wynika¢ z wartosci obcigzenia ognio-

wego.

13. Fundamenty: stopy fundamentowe i tawy - zelbetowe

14, Sciany fundamentowe: blokéw betonowych M-6, podwaliny zelbetowe wylewane na mokro lub
prefabrykowane

15. Sciany zewnetrzne: sugerowane murowane z gazobetonu, silki lub dyli zelbetowych — REI 120
(forma istniejgcej hali)

16. Stupy konstrukcyjne montowane do stép fundamentowych (metodg Robusta, Peiko, lub w kieli-
chach) — REI 120

17. Konstrukcja dachu - kratownice stalowe zabezpieczone ogniowo do El 30, lub zelbetowe

18. Dach — blacha trapezowa — obcigzenie uzytkowe 0,5 kN/m?, podwyzszenie no$nosci w kiesze-
niach $nieznych.

19. Stropy — nad czescig techniczng i socjalng zelbetowe R 60

20. Izolacja termiczna $cian i dachu z wetny mineralnej, posadzki i fundamentdéw — styropian

21. Pokrycie dachu — membrana dachowa gr. 1,5mm (w zwigzku z potgczeniem z istniejgcym da-
chem, nalezy zastosowac te samg membrane (Protan)

22. Klapy dymowe — Ac; =3% z zamontowanymi uchwytami asekuracyjnymi.

23. Pasma $wietlne — 12,5% powierzchni posadzki (w tym klapy dymowe)

24, Wentylacja grawitacyjna hal — dwie wymiany na godzine,

— skompensowac wolumen odciggu z Holu 1 do filtra WESP, ktdry nie posiada powrotu powietrza -
100.000 m3/h w Holu 1

(technologia odcigga pyt z powrotem powietrza - w Holu 1 ac. 143.000 m3/h — w Holu 2 ac. 62.000
m3/h)

25. Doprowadzenie powietrza do hal — powierzchnia wylotéw grawitacji x 130%
26. Doprowadzenie powietrza do oddymiania — A geometryczne klap w zbiorniku dymu x 130%

27. Okna, drzwi, bramy — 0,5 REI $cian,
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Gotowo$¢ bram i drzwi do montazu systemu dostepowego - kanaty kablowe w ra-
mach/drzwiach/$cianach dla wybranych/mozliwo$¢ montazu zamkéw ASSA ABLOY/system ma-
ster key/wybrane pomieszczenia techniczne dostep na karte + klucz

Sugerowany typ bram — brama panelowa (np. HORMANN)

Sterowanie bram z pilota + semafor (zielone/czerwone) zielone przy petnym otwarciu bramy do
pozycji krancowej

Ogrzewanie — aparaty wentylacyjno- grzewcze w halach, w pom. technicznych i socjalnych klima-
tyzacja.

Propozycja rozszerzenia ogrzewania z sieci CO Hali N

Wewnetrzna sie¢ hydrantowa - pierscieniowa DN 100mm, + hydranty 52, w czesci socjalnej i
technicznej sie¢ DN 50 mm + hydranty ¢ 25 mm

Posadzki zelbetowe gr. 18cm, nosnosci 60 kN/m? oraz grubosci 25cm nos$nosci 100 kN/m?, na
podbudowie z ttucznia. Zageszczenie gruntu do Ip- 0,98

Projekt fundamentdw powinien by¢ skoordynowany z projektem sieci podziemnych, aby unikng¢
kolizji i niepotrzebnych adaptacji rozwigzan projektowych.

Tolerancje dla standardowych podtég i ptyt:
+/- 1,2 mm od poziomu na dtugosci 0,25 metra
+/- 3,0 mm od poziomu na dtugosci 2,0 metra
Maksymalna rdznica wysokosci od danego poziomu podtogi +/- 15 mm
Maksymalna rdéznica wysokosci miedzy réznymi pomieszczeniami +/-2 mm
Maksymalna réznica wysokosci przy otworach tadunkowych +/-2 mm
Nieregularnos¢ cykliczna w granicach 200 mm jest niedopuszczalna.
Instalacja elektryczna - oSwietlenia ogdlnego, awaryjna, ewakuacyjna, podnoszenia bram
Uziemienie konstrukcji stalowych dachowych, stupéw, fundamentéw pod technologie

Wyprowadzenie przytgczy uziemiajgcych w pomieszczeniach TR, LV, MCC o wymagane]j impedancji
oraz wytworzenie konturu budynku i przytaczy w dolach fundamentowych, wybranych slupach kon-
strukcji oraz fundamentach na zewnatrz budynku do celéw uziemienia wyréwnawczego technologii

Oswietlenie hali produkcyjnej — rozszerzenie oswietlenia jak na ,,Hali N” — system Dali
Production areas 300 lux (ac 4W/m?) — strefy produkcyjne
Office areas 500 lux (5W/m?) — Biura
Warehouse 150 lux (3W/m?) - Magazyny

wg. Electrical Standard (IKEA) — wewnetrzny standard elektryczny IKEA

W zaleznosci od zastosowania lub obszaru temperatura barwowa moze sie zmienia¢ w krokach co 3000
K, 3500 K i 4000 K.

41.

42.

Zintegrowanie Sieci Ethernet — dla biurowca i czesci dostepowe;j
dostarczenie i konfiguracja urzadzen przetaczajacych i dostepowych przez zamawiajgcego,

Sufity podwieszane w czesci biurowe;j
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44,
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rozszerzenie istniejgcej centrali ppoz., z aktualnej przepompowni - w trakcie projektowania osta-

teczne potwierdzenie wydajnos¢ pomp

Tymczasowy wjazd na teren budowy od strony wiaduktu kolejowego z drogi gminnej, zgodny z
IMETRAX IKEA

Dostepne zatgczniki dotyczace konceptu oraz sytuacji obiektu

oA wLNE

N

10.

Koncepcyjny rysunek zagospodarowania obszaru inwestycji — Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego
Estymaty fundamentow dla urzadzen technologicznych — Zatgcznik nr 7 do Zapytania ofertowego

Balans powietrza w Hali CTBL - hol 1 i hol 2 - — Zatgcznik nr 8 do Zapytania ofertowego
Decyzja srodowiskowa — dokument dostepny po podpisaniu oswiadczenia o poufnosci
Wskazanie przytaczy i sieci — Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego

Standardy i manuale IKEA Industry — dokument dostepny po podpisaniu oswiadczenia o pouf-
nosci

Status aktualny - Hala N — dokument dostepny po podpisaniu o$wiadczenia o poufnosci
Rozpoznanie geotechniczne — dokument dostepny po podpisaniu oswiadczenia o poufnosci
Plan sytuacyjny — dokument dostepny po podpisaniu oswiadczenia o poufnosci

Szczegbtowe szacowania fundamentéw dla technologii — dokument dostepny po podpisaniu
oswiadczenia o poufnosci



